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Projektant: Investitor:
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B.1. Ugovor izmedu investitora | privrednog drustva- Projektant

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

o izradi tehnicke dokumentacije za izgradnju Stambenog objekta
Dio urbanisticke parcele UP123 koju ¢ini dio katastarske parcele KP3205/1, KO Dobra Voda, Op3tina
Bar, u zahvatu DUP-A “Veliki pijesak” u zoni “B”, podzona “B2”, blok “7”.
Zakljuéen u Podgorici dana 15.02.2022. godine, izmedu:

1. Altijana Musli¢, (JMBG 1111953178532) sa sjediStem na adresi Ul. Behdzeta Mutevelica 2,
Sarajevo, u daliem tekstu: Investitor, '

2. "MP STUDIO" d.o0.0. Podgorica, sa sjedistem na adresi Orja Luka bb, Danilovgrad PIB 03397807
PDV 32/31-01050-4 koje zastupa izvr3ni direktor Mladen Petrovi¢, spec.sci.arch, u daljem tekstu:
Projektant

Zajednicki naziv za Investitora i Projektanta u ovom Ugovoru je Ugovorne strane.

Predmet Ugovora
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnike dokumentacije Idejnog rjiedenja i Glavnog projekta za Stambenog 1
objekta na dijelu urbanisticke parcele UP123 koju ¢ini dio katastarske parcele KP3205/1, KO Dobra Voda,
Opétina Bar, u zahvatu DUP-A “Veliki pijesak” u zoni “B”, padzona “B2”, blok “7” E

Clan 2.

Uslovi izrade projektne dokumentacije,rokovi zavrdetka i nadin placanja bice definisani aneksom ovog

ugovora. N
Clan 3.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (primjerka) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2
‘ (dva) primjerka.
| PROJEKTANT
1 INVESTITOR: Fen,

Altijana Musli¢

r//{é/fcmo /Cédé /.( t
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B.2. lzvod iz CRPSa privrednog drustva- Projektant
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0998767 / 001 Datum registracije: 02.12.2021.
PIB: 03397807

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MP STUDIO" DANILOVGRAD

Broj vaiece registracije: /001

Skraceni naziv: MP STUDIO DOO
Telefon: +3826804070471

eMail: mparhstudio@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.11.2021.

Datum donosenja Statuta: 29.11.2021;

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ORJA LUKA BB DANILOVGRAD
Adresa za prijem sluzbene poste: ORJA LUKA BB DANILOVGRAD

Adresa sjedista: ORJA LUKA BB DANILOVGRAD
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN PETROVIC 2702987190045 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: ORJA LUKA BB DANILOVGRAD CRNA GORA

1/2
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Projektant:

Investitor:
MP STUDIO DOO

Altijana Musli¢

LICA U DRUSTVU:
iILADEN PETROVIC 2702987190045 CRNA GORA

Adresa:  ORJA LUKA BB DANILOVGRAD CRNA GORA
Lloga:  lzvrdni direktor

Qvlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladcen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

izdato: 09.12.2021 godine u 11:40h [l =

\ <

\ .
Niw Yo
S

Nacelnica

P i
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Projektant:

MP STUDIO DOO

Investitor:

Altijana Musli¢

B.3. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti- Projektant

& s ! v ! OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

¥
!
S gk OSIGURANIJE Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-004159/22

POLISA - RACUN POL-00168182

Zastupnik: [€okovie Andreas, 81-105
Ugovaraé
Naziv MP STUDIO DOO PODGORICA MB 03397807
Adresa ORJA LUKA BB, 81000 PODGORICA_GRAD, | Telefon 003826804070471
Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 16.02.2022 (24:00) - 16.02.2023 (24:00) IPeriod obraéuna I 16.02.2022 - 16.02.2023 ‘I

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 123-371/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod: 45000

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti ESIfrn: l 1310
Osiguranik

Naziv MP STUDIO DOO PODGORICA MB 03397807
Adresa ORJA LUKA BB, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 003826804070471

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za je Steta u poslednje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% -24,30
Popust za jednokratno plaéanje premije -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Op$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zak o PDV-u. Osig ac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og Easa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara& osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarag osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi§nji agregat)

POLISA: POL-00168182

. i o Dat;
Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.cc { P

15:00

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-6 Strana 1 od 2

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Projektant: Investitor:
MP STUDIO DOO Altijana Musli¢

SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nagin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

Ugovorne strane,
iZWosa obracunate Stete. pex

Meogey Vet €

M.P.  Ugovara€ osiguranja:
(puno ime i prezime)

’
M_PC/Osiguravaé:

Poslovnica Podgorica Vektra, PODGORICA_GRAD, 16.02.2022

POLISA: POL-00168182

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.Patumdiampenttsa2:2022¢5:00
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61 Strana 2 od 2
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Projektant: Investitor:
MP STUDIO DOO Altijana Musli¢

B.4. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

} Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-371/2
Podgorica, 20.12.2021. godine

DOO "MP STUDIO"

DANILOVGRAD
Orja luka bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gorniji.

(]
ASCENO SLUZBENO LICE

. Dlivera Zivkovié
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Projektant: Investitor:
MP STUDIO DOO Altijana Musli¢

| Crna Gora

i - - Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije, .
| 81000 Podgorica, Crna Gora

rostornog planiranja i urbani
prostornog planiranj banizma tel: +382 20 446 200

i fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 123-371/2

Podgorica, 20.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "MP STUDIO" DANILOVGRAD, PIB: 03397807, broj UPI 123-371/1
od 10.12.2021. godine, za izdavanie licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19i 82/20), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21102/21) i Elana 46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021.
godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "MP STUDIO" DANILOVGRAD, PIB: 03397807, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-371/1 od 10.12.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno drustvo
DOO "MP STUDIO" DANILOVGRAD, PIB: 03397807, pretezna djelatnost - 7111 -
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodaga radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 123-186/1 od 08.07.2021. godine, kojim je Mladenu Petrovi¢, stepen
specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, izdata licenca ovlaséenog inzenjera, donijeto od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:

2) ugovor o radu sa Mladenom Petroviéem od 02.12.2021. godine, na neodredeno
vrijleme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0998767 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlu¢ilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je,u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
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inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla$¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

i
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Olivera Zivkgyic
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B.5. RjeSenje o imenovanju glavhog | odgovornog inZzenjera

Na osnovu Statuta MP STUDIO d.o.o. Danilovgrad i Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/2017.) Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sl.list Crne Gore br. 44/2018, str. 198-211 od 25.06.2018. godine), donosi
se:

RJESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG INZENJERA

Za ovlaséenog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cjelini za:

OBJEKAT: Stambeni objekat

LOKACIA: Dio urbanisticke parcele UP123 koju €ini dio katastarske parcele
KP3205/1, KO Dobra Voda, Opstina Bar, u zahvatu DUP-A “Veliki
pijesak” u zoni “B”, podzona “B2”, blok “7”

VRSTA
TEHNIEKE DOKUMENTACUE:  Idejno rjedenje

IMENUJE SE: Mladen Petrovi¢
Broj licence: UPI 123-186/1

Imenovani inZenjer je u obavezi da projektnu dokumentaciju uradi po pravilima struke, a u
skladu sa vazeéim tehnickim propisima, standardima i preporukama.
ObrazloZenje:

Imenovani inZenjer je u stalnom radnom odnosu u MP STUDIO, Danilovgrad, posjeduje Licencu
za izradu tehnicke dokumentacije u dijelu zastite od poZara.

Mijesto | datum: s Za MP STUDIO:
@_,\\tmou P\
o
Podgorica, 15.02.2022.godine ; 2\ Mladen Petrovi¢, izvr$ni direktor
~ ’

ime | prezime
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Objekat:
Lokacija:

Stambeni objekat
Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
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B.6. Licenca Glavnog | odgovornog inZzenjera

Cma Gora
_"@_ ! xggéan?ozopm?iﬁ?; FEm— Adresa: IV proleterske brigade broj 19
o 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 123-186/1 fax: +382 20 446 215
Podgorica, 08.07.2021.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu Mladena
Petrovi¢a iz Danilovgrada broj UPI 123-186/1 od 06.07.2021.godine, za izdavanje licence za
ovlaséenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbenilist CG", br. 64/17, 44/18,63/18, 11/19i83/20) ) ¢lana13 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i ¢lana 46 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Mladenu Petrovicu iz Danilovgrada, Stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura
izdaje se

LICENCA

ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenja
objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-186/1 od 06.07.2021.gedine, ovom javnopravnom organu obratio se Mladen
Petrovi¢ iz Danilovgrada, zahtjevom za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata. Uz zahtjev, imenovani je priloZio
sliede¢e dokaze: kopiju licne karte, kopiju radne knjizice serijski broj 022150 —registarski broj
12473/2013, izjavu Centra za arhitekturu i urbanizam-CAU doo ( br.155/21 od 10.03.2021.godine)
da je podnosilac zahtjeva radio u tom drustvu u periodu od 09.02.2019- 08.02.2021.godine kao
arhitekta saradnik u stru¢nom nadzoru nad izvodenjem arhitektonsko-gradevinskih radova,
potvrda o radnom iskustvu Z&N Monte-Gradnja doo o radnom iskustvu, diploma Fakulteta
tehnickih nauka u Kosovskoj Mitrovici Univerziteta u Pristini o steenom zvanju master inzenjera
arhitekture, diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore o sticanju Stepena
specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore br.02-
1332/2 od 24.06.2021.godine i uvjerenje o polozenom stru¢nom ispitu pred InZenjerskom
komorom Crne Gore od 06.05.2021.godine.

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, da je
privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo
koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta
radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti
projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Prema ¢lanu 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlasceni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, koji posjeduje najmanje kvalifikaciju VII1
podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i da je ¢lan InZzenjerske komore
Crne Gore.

Prema ¢lanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je, u bitnom, da se u postupku izdavanja
licence ovlaséenog inZenjera provjerava 1) identiiet podnosioca zahtjeva; 2) da ii podnositac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa okvira
kvalifikacija, odnosno da li je izvrS8eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine
radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li
je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
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B.7. lzjava glavnhog i odgovornog inZenjera

IZJAVA GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Stambeni objekat

LOKACIJA: Dio urbanisticke parcele UP123 koju ¢ini dio katastarske parcele
KP3205/1, KO Dobra Voda, Opstina Bar, u zahvatu DUP-A “Veliki
pijesak” u zoni “B”, podzona “B2”, blok “7”

VRSTA | DIO
TEHNIEKE DOKUMENTACUE:  Idejno rjesenje

ODGOVORNI INZENJER: Mladen Petrovic¢
Broj licence: UPI 123-186/1

1ZJAVLJUJEM
Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona;

Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
e Pravilima struke i

e Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Mijesto | datum: Odgovorni inZenjer:

Herceg Novi, 15.02.2022.godine Mladen Petrovic¢, spec.sci.arh.

ime | prezime
\ Wogey Sieitpddut

UDIO' § potpis | pecat
&
Q
“Mu.ovvff“>

Objekat: Stambeni objekat
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C. PROJEKTNI ZADATAK
Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat



Projektant: Investitor:
MP STUDIO DOO Altijana Musli¢

PROJEKTNI ZADATAK

1. Uvod
U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da
projektant uradi Idejno rjesSenje:
- ldejno rjeSenje arhitekture
- Za potrebe objekta: STAMBENI OBJEKAT (P+4)
- Na lokaciji: Dio urbanisti¢ke parcele UP123 koju ¢ini dio katastarske parcele KP3205/1, KO
Dobra Voda, Opstina Bar, u zahvatu DUP-A “Veliki pijesak” u zoni “B”, podzona “B2”, blok “7”.
- Investitor: Altijana Mulsi¢

2. Cilj I svrha izrade tehni¢ke dokumentacije
Cilj izrade idejnog riesSenja je dobijanje saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.

3. Predmet tehnicke dokumentacije- Opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet,
faznost gradnje, zahtjevani materijali | podaci o zahtjevanom nivou instalacija | opreme.

- Na predmetnoj lokaciji se nalazi struktura u vidu betonske platforme natkrivene limom na
teliénoj konstrukciji- taj objekat je potrebno ukloniti

- Stambeni objekat je planirane spratnosti P+4,

- Namjenu objekta planirati kao kolektivno stanovanje sa 3 stambene jedinice i zajednickim
prostorijama za rad, razonodu i rekreaciju.

- Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu objekata
kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu pravilima struke.-

- Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao $to su vodovod,
kanalizacija, elektroinstalacije jake struje.

4. Osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima
Na oshovu urbanistiéko tehniékih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge,

elaborata pristupie se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjeSenja kojim ce se
definisati sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza glavnog
projekta.

5. Specifiéni zahtjevi
Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi
se dobila sto vele prirodno osvjetljenje unutar prostorije. Tokom projektovanja planirati
savremenu tehnologiju gradnje i koridéenje savremenih materijala koji ¢e obezbijediti
adekvatnu energetsku zastitu samog objekta.

INVESTITOR:
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Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
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D. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

. Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

= | -
= >~R14_/0‘f1{:14:. ;

Broj: 07-014/21-583/4 =5
Bar, 03.11.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1
2 |Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 i 76/21), DUP-a »Veliki Pijesak« (»Sl. list CG«, broj 115/20) i podnijetog zahtjeva
Kajevi¢ Amira iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli broj UP 123, u zahvatu DUP-a »Veliki
pijesak«, u zoni »B«, podzona »B2«, blok »7«, u &iji zahvat ulazi katastarska parcela
broj 3205 KO Dobra Voda.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢e
‘ se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog organa.

5 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Kajevié Amir iz Bijelog Polja

6 | POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog »Analiza postojeceg
stanja« i »Namjena povrdina i nadin kori§¢enja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a
koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na katastarskoj parceli
broj 3205 KO Dobra Voda, postoji zgrada broj 1 — pomoéna zgrada u povrsini od 66m2.
Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija postoje¢eg objekta, potrebno je da isti
bude legalan u potpunim gabaritima.

7 | PLANIRANO STANJE

Objekat: Stambeni objekat
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(|
7.1. 4/Namjena parcele odnosno lokacije
5v/Namiena povrsina
=2 |Planirana namjena povrdina uskladena je sa namjenom povr$ina i rezimom kori$¢enja
datim PPPN-om Obalno podrugje i PUP-om Bar. Prostor zahvata DUP-a “Veliki Pijesak” je
u skladu sa planovima vi$eg reda, oznaéen kao prostor “mjeSovite namjene”.
MjeSovite namjene su povrSine namjenjene za izgradnju objekata za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znadajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preovladujuca.
Na povrSinama mjeSovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekti koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrudja; trgovina, objekti za upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i cstali
objekti drudtvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja obuhvaéenog
planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj turista; privredni objekti koji ne
predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni; objekti komunalnih servisa, servisi,
komunalne i saobracajne djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja.
PovrSina za mjeSovite namjene je preoviadaju¢a. Pored ove povrSine, predlazu se i
povrsine saobracajne infrastrukiure, povrSine za pejzaZzno uredenje javne namjene,
povrsine za vjerske objekte i povrSine povrsinskih voda, tj. potoka i njegove regulacije.
U povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi i hoteli svih vrsta, hosteli, garni hoteli,
apart hoteli, odmaralita. Kompatibilno mogu se graditi pratec¢i objekti i sadrzZaji poslovnih,
komercijalnih i usluZznih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nauti¢kog turizma -
marine, privezidta, sidridta, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom,
odgovaraju karakteristikama podrugja.

Prostorni concept
U skladu sa namjenom povr§ina za prostor zahvata DUP-a, predvida se izgradnja
sliedecih objekata:
o Hoteli
Prostor zahvata DUP-a, koji je u skladu sa smjernicama planova vieg reda prepoznat kao
prostor za “mjesovitu namjenu” i koji je u velikoj mjeri izgraden, konceptualno preporugiti
za intervencije koje omogucavaju izgradnju objekata tj. hotela visoke kategorije, 4, 5
zvjezdica. Objekti hotela visoke kategorije, treba da budu sa maksimalnim indeksima
zauzetosti, izgradenosti i spratnosti, da bi se omoguéilo adekvatan broj smijestajnih
jedinica i svih ostalih funkcionalnih pratecih sadrzaja za kategorije 4 i 5 * kako po broju,
tako i po kapacitetu.

Za terene nagiba preko 20 % broj suterenskih etaZza nije ograni¢en u mijeri u kojoj to
geomehanicka svojstva terena dozvoljavaju, koja, obzirom na specifi¢nost terena i lokacija
koji su veéinom u denivelaciji prema moru, omoguéava postizanje veée spratnosti na nacin
ukopavanja u teren. Ovo posebno odnosi za zone koje su kontaktna zona Morskog dobra.
PredloZena spratnost za ove objekte u odnosu na kotu ulaza bila bi 6 nadzemnih etaza.
lzgradnja turistickih i ugostiteljskin objekata — hotela je predvidena na slobodnim
parcelama. Takode, preporuélivo je i objedinjavanje manjih urbanistickih parcela,
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/
V,»;'[ékljuéivo u svrhu izgradnje hotela. Svi planirani turisti¢ki objekti moraju ispunjavati uslove

objekata (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 036/18 od 31.05.2018.).

Prilikom izgradnje objekata hotela, rukovoditi se maksimalnim koris¢enjem denivelacije
terena koje su u zahvatu DUP-a velike, pa na taj nagin predvidjeti veéi broj suterenskih
etaZa i to posebno za prostore u svrhu osnovne namjene objekata, tehni¢ke sadrzaje,
servisne sadrZaje, prateée sadrZaje i smjestajne kapacitete u funkciji osnovne namjene,
garaze i sl.

o Stambeni objekti

Planskim rjeSenjem je data moguénost izgradnje novih stambenih objekata. Novi objekti
stanovanja i mjeSovite namjene su planirani u okviru planskih podzona kao interpolacija na
povrsinama iste namjene. '

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko-tehnic¢ke, ekolodke, sanitarne i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovng
djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja).
Na urbanistickim parcelama Zona B, podzona B1, blok 2 i Zona A, podzona A1, blok 1,
neizgradene parcele mogu se udruZiti u cilju izgradnje sadrzaja centralnih djelatnosti (vrtic,
ambulanta, dom zdravlja, javna etazna garaza i sl.) u skladu sa Programom Opstine Bar.
Za objekte koji svojom oblikovnom materijalizacijom neprimjereni prirodnom okruzenju,
predlaZe se vizuelna sanacija koja ¢ée se sprovoditi detaljnim smjernicama datim u ovom
planu.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizi€ke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i forme, uz primjenu
materijala primorske arhitekture, $to znaci pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje
se kombinuju sa savremenim tehni¢kim zahtjevima.

U daljem tekstu date su smjernice i urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
hotela i stambenih objekata u zoni zahvata DUP-a “Veliki Pijesak”.

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavljati pomoéni
objekti, u funkciji osnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto povrsine do 30 m2,
i ukoliko na parceli nije prekora¢en indeks zauzetosti. Odobrenja za izgradnju ovih
objekata je u skladu sa opstinskom Odlukom o postavijanju i izgradnji pomoénih
objekata. Takode, mogu se posebno legalizovati, ukoliko je objekat stanovanja
legalan.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;
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Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m (slobodnostojeci
objekti — 2.5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2.5 m prema
slobodnom dijelu parcele); izuzetno: objekat se moZe graditi i na manjem odstojanju
ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno
osvjetlienje na prostoriama za stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost
korisnika susjedne parcele.

- Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote kona¢no uredenog i

! nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekie max. 0.20 m iznad kote

| konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene kod etaZa povuéenih po terenu.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana
(preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih shimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima terena;

- lzbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomignosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom;

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Pri gradnji turistikih objekata i infrastrukture, predloZene masive i grupacije zelenila
paZljivo inkorporirati u prostor, vodeéi ratuna o maksimalnom o€uvanju i uklapanju
u nova urbanisti¢ka rje$enja.

- Ocuvati prirodnu morfologiju terena i karakteristi¢ne vizure.

- Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za

| urbanisticke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli€itih vlasnika.

| Fazna izgradnja za budu¢e objekte se moZe prikazati idejnim rjeSenjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.

Urbanisti€ko tehni€ki uslovi za planirane objekte
Hoteli !
Na slobodnim, neizgradenim urbanistickim parcelama (nove parcele) planirana je |
izgradnja objekata u okviru mjeSovite namjene, kao objekti hotela, ukoliko se potencijalni ,
investitori odluée za to. Objekti hotela mogu da budu svih vrsta: condo, garni hoteli, apart |
hoteli, i sl., kategorije u skladu sa smjernicama ovog plana, smjernicama Zakona o turizmu i
i ugostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18 od |
26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.) i Pravilnika o vrstama, minimalno - tehni¢kim ;
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od
31.05.2018.).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je postovanje sustinskih principa
arhitekture podneblja mediterana koji se ogledaju, izmedu ostalog, u sljede¢em:
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»" Jednostavnosti proporcije i forme;
Prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

e Prilagodenosti klimatskim uslovima;

e Upotrebi primjerenih materijala i vegetacije u skladu sa podnebljem Mediterana.
UrbanistiCcke parcele na kojima se mogu graditi objekti hotela moraju da imaju formu,
oblik i povrsinu koja isto dozvoljava.

e Najmanja dozvoljena povrSina urbanisticke parcele je 1000m2

e Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 - 0.8. _

e Maksimalna spratnost je 6 nadzemnih etaza. %

e Ukoliko ispitivanje geomehanickih karakteristika terena pokaze da se moze na tom
prostoru graditi, a imajuc¢i u vidu veliki nagib terena cijelog ocbuhvata plana od prekg
20 %, obzirom na specificnost terena i lokacija koji su ve¢inom u denivelaciji prema
moru, omogucéava se postizanje vec¢e spratnosti na nacin ukopavanja u teren. Ovo
posebno odnosi za zone koje su kontaktna zona Morskog dobra. U tom slu€aju
moze se odobriti i vedi broj suterenskih etaza, a max 5.

e Namjena suterenskih etaZa je za prostore u svrhu oshovne namjene objekata:
tehnicke sadrZaje, servisne sadrzaje, pratece sadrzaje, smjestajne kapacitete u
funkciji osnovne namjene, garaZe, zatvoreni bazeni, fithess i saune, teretane,
kuhinja i ostale ekonomske prostorije.

e Ukoliko je namjena suterenskih etaza za tehnitke sadrzaje, servisne sadrzaje,
prate¢e sadrzaje, garaze, zatvoreni bazeni, fithess i saune, teretane, kuhinja i
ostale ekonomske prostorije, te povrdine ne ulaze u obratun BGP objekta Ukoliko
se u suterenu predvidaju smjestajni kapaciteti, restoran, kafe bar i sl. povrSine ulaze
u BGP objekta.

e Gradevinska linija za hotelske objekte kategorije 4 i 5% koji su kontaktnoj zoni
Morskog dobra, moZe da bude i manja od 2.5 m, uz predhodnu saglasnost vlasnika
kontaktne parcele.

| e Objekte projektovati tako da isti zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o blizim uslovima
u nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i 44/15), Zakona o turizmu i
‘} ugostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18 od
‘ 26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.), Pravilnika o vrstama, minimalno - tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
036/18 od 31.05.2018.), Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povr§ina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list
| CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnika o nacinu obracuna povrSine i zapremine
objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Zadati parametri su maksimalni, iz razloga $to je opredeljenje drzave da se u cilju
unapredenja turistiCke ponude, grade hoteli visoke kategorije.

Stambeni objekti
Na novim formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
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sliedecim uslovima:
/e Objekti se mogu planirati kao slobodnostojeéi, dvojni objekti u prekinutom nizu vise
objekata koji €ine jedinstven kompleks.

o Namjena objekta je stanovanje, sa mogucnoscu poslovanja u prizemlju.

e Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
0,4 za slobodnostojec¢e, objekte i 0,75 za objekte u nizu.

e Indeks izgradenosti max.1,8.

e Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

e |zuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske razlike kote
magistralnog puta i samog dijela uz more, a imajuci u vidu ve¢ izvedenu spratnost
vecéina objekata, za objekte uz more i objekte uz regulisani potok, spratnost je do
visine ve¢ izvedenih objekata, tj. 8 nadzemnih etaza.

e Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeci
objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2,5 m prema

slobodnom dijelu parcele ); izuzetno: objekat se mozZe graditi i na manjem
odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore zal :'
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu |
saglasnost korisnika susjedne parcele.

e Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0 m iznad kote konaé&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote,
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

e Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

e Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
moguénosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistic¢koj parceli ukoliko se moze
planirati udruzivanje - u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking
prostoru.

e lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkirali§ta, a u pojasu izmedu
RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

e lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja;

e (radevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena.

Nadzemne etaZze, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene velicine
koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanisticke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj
\ parceli sve tri maksimalne veliéine.

‘ U tabelama u Prilogu 3, prikazani su parametri za nove, tj. novoplanirane urbanisticke
parcele koje su nastale udruzivanjem pojedinih parcela; neizgradene urbanisticke parcele,
3; kao i one urbanistiCke parcele na kojima se, u skladu sa parametrima ovog plana, moze
[ graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi objekat. Na grafickim prilozima su dati
% parametri za sve urbanisticke parcele.
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U cilju ispunjavanja uslova iz Plana, za stambene objekte preporucuje se i dozvoljava
Mdruzivanje urbanisti¢kih parcela, ili u sluCaju kada nema uslova za parkiranje na
;j/pripadajuéoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih
~" |urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana.

U osencenim redovima tabela u Prilogu 3, prikazane su i postojece parcele sa postoje¢im
objektima i njihovim izvedenim indeksima. Obzirom na to da je vecina ovih parcela
prekoracila neki od uslova koji su dati u tekstualnom dijelu plana, a odnose se na veli€inu
urbanisticke parcele, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti ili izvedena spratnost, njihove
povrsine nijesu uracunate u ukupne povrSine planiranog stanja po blokovima. Za ostale
objekte i parcele vaZe ove tekstualne smjernice.

Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima zauzetosti i
izgradenosti dozvoljenim na urbanistickim parcelama u okviru zona. Ovi podaci su
koridteni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

Za obraun kapaciteta izabrana je prosje¢na bruto gradevinska povrSina apartmana sa
komunikacijama od 160 m2 u hotelskim objektima, broj turista 3,4 po apartmanu.
Prosje¢na veliina stanova za stanovanje je 100 m2, a prosje¢na veli¢ina poslovnih
prostora 75 m2.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti usloy
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima, jer u
odnosu na prostorne mogucnosti urbanistiCkih parcela ne mogu zadovoljiti sve zadate
uslove.

2 Pravila parcelacije "

Ukupan izgradeni prostor, zahvac¢en ovim planom, je izdijeljen na urbanisti¢ke parcele, kao
osnovne urbanisti¢ke cjeline. Urbanistike parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice
ili javne povrsine.

UrbanisticCke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu sa ;
odgovaraju¢im elementima, tj. karakteristi¢nim tackama preloma urbanisti¢kih parcela.
Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanistiCke parcele za izgradene objekte u cilju
stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

| Zone urbanistiCkih parcela predstavljaju urbanistiCke blokove oivi¢ene saobraéajnicama,
§ prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove izgradnje propisane
I ovim planskim dokumentom.

‘ Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickih
parcela, gradevinske linije, regulacione linije i povrdine urbanisti¢kih parcela. Spratnost]
objekata, kao i ostali urbanisti¢ki parametri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim
prilozima.

Uredenije parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i

potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavlju Infrastruktura.
Organizaciju lokacija tj. velikih urbanisti¢kih parcela koji u skladu sa ovim planom mogu biti
i udruzeni, izvrsiti po principu kompleksa od viSe objekta koji su medusobno povezani
adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka je da se uradi
jedinstveno idejno riedenje sa fazama realizacije, brojem objekata na lokaciji, medusobnoj
udaljenosti i vizurama prema okolini. l
}

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog
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/ sportska igralista, otvorene terase i druge poplo€ane povrSine, krovovi ukopanih i

yredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

§ zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne mogucénosti urbanisti¢ke parcele, na
Jparceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateéi (prilazi, parkinzi, bazeni, djecja i
poluukopanih garaZa koji nisu vi$i od 1,0 m od kote konaé&no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) i koji ne ulaze u obraéun indeksa.
Urbanisticke parcele u zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog kori$éenja
prostora:

e poplogavanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Slobodne povrsine objekata rieSavati na nacin da se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.
Ukoliko su parcele manjih povrdina ili $irine uliénog fronta manje od 10 m teZiti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobna
usaglasenost susjeda.
Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili
drugoj urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.
Podzemne garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van objekata

uslovima terena bez ograni¢enja eteza pod zemljom.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Zziva ograda i njihova kombinacija, na naéin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,5 m, a visina sokle 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Duz obale, u zoni Morskog dobra, uz planiranu $etnu stazu ,lungo mare mogu se graditi
proSirenja manjeg obima, pjacete (trgovi), odmori$ta i vidikovci za predah posjetilaca, sal
visokim hladovitim zelenilom, nadstreSnicama i sjedistima u &ijoj izgradnji pozeljno da se
koriste prirodni materijali (drvo, kamen i sl.).

U skladu sa smjernicama PUP-a Bar, kroz zonu zahvata je planirana izletni¢ko-
planinarska staza koja poé€inje kod hotelskog kompleksa ,RuZa vjetrova“ i pruza se ulicom
6 i dijelom ulicom 4 a zatim zonom Morskog dobra $etalistem ,Lungo mare® do pjesacke
staze koja se vezuje na prilaz 12, produZava trotoarom te ulice i trotoarm ulice 20 do
magistralnog puta M-1 i dalje se nastavllja kroz zonu Peéurica.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omoguc¢avaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, Sto
omoguéava otitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Tekstualno je dato
pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobraéajnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojeée objekte se
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odnosi na novu gradnju na urbanistiCkim parcelama, i ista ne rusi postoje¢e objekte,
Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.
Gradevinska linija podzemne etaZze moZe biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
«—=+Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0 m ili ha manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehni€kih propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi sacbracajnica
koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje
do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na
nain da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao granitna spratnost, do koje se objekat moze graditi.
PovrSina pod objektom i bruto gradevinska povrSina postojecih objekata, date su na
osnovu kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podloge, dostavljene od
Uprave za nekretnine koja je radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti ng
terenu. U povrSinu pod objektom nisu uradunate povrSine terasa, spoljadnjeg stepenistal
itd. U bruto gradevinsku povrSinu nisu uraunate povréine balkona, terasa, loda, ispusta |
dr. na spratnim etaZama koje se ne prikazuju na katastarskoj podlozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrsine postojeéih objekata koji su evidentirani na podlozi na
kojoj je Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljagnjeg stepenista, mjerodavno|
e stanje iz katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povr§ine osnovnog gabarita cbjekta i na
objekte koji nisu evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povrdina) elementima urbanistitke regulacije | ;
jedinstvenim grafi¢kim simbolima”. g
U skladu sa propisima, lanom 53 koji definiSe lokaciju za gradenje, minimalna povrsing|
lokacije za gradenje, gradnja na dijelu urbanistike parcele moze biti i manja od 300 m2,
ukoliko vlasnik ima vedi dio urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | \

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- ’

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i

| spaSavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o '

[ mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o :
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o '

zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS.

9 [USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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; Postavati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. Iisq

CGg«j br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja

nqgﬁivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »8l. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Koncept pejzaznog uredenja planskog zahvata zasnovan je na: smjernicama PUP-a Bar,
planiranim namjenama i predionim karaktaristikama prostorne cjeline.

Plansko rjesenje podrazumjeva:

e Urbanu afirmacija prostora kroz stvaranje urbanih prostora u zelenilu

e Uskladivanje zelenog obrasca sa namjenom povrsina

e Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina

o Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih i slobodnih povrsina sa brojem korisnika u
skladu sa Pravilnikom, normativima i standardima za ovu oblast _

e Od&uvanje autentiénih pejzazno-ambijentalnih  vrijednosti predione cjeline 1
(vegetacijske, orografske, hidrolografske i sl.}

e Formiranje zelenih prodora u izgradenom tkivu koji ée se koristiti kao javne zelene
povrsine

e Podizanje drvorednih zasada duz glavnih saobraéajnica od tipi¢nih vrsta
autohtonog drveéa

e Oc&uvanje maslina i maslinjaka

o Formiranje zastitnih pojaseva uz saobracajnice i postojeci vodotok (Spijenik i Sintin
potok)

o Povezivanje planiranih zelenih povriina sa kontaktnim zonama u jedinstven sistem
zelenila

o Maksimalno ofuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila
(povr8ina pod Sumskom vegetacijom i pojedinaénih primjeraka autohtonih i
kultivisanih drvenastih vrsta)

e Upotrebu autohtonih bilinih vrsta i egzota otpornih na ekolo$ke uslove sredine u

e skladu sa predionim specifi¢nostima.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za pejzazno uredenje

Opsti uslovi za pejzaZzno uredenje

= Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesenja.

= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

= Na urbanistickim parcelama gdje postoji mogucénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vie) za sadnju visokog drveca i

‘ to u nivou kote terena

i = U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,

’ taksacija i valorizacija postojeéeg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalng
kultivisanog) u cilju maksimalnog oc€uvanja i uklapanja postojec¢eg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riegenja

= Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru

| uredenja terena
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i Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda
Na mjestima gdje nije mogucée uklapanje i zadrZzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline — Oleag
europaea)
U sludajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojeéem zelenilu
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i Kkoristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min,
30 cm
Koristiti reprezentativhe, visokodekorativhe autohtone biljne vrste,
odnjegovane
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m,
obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm
Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede
Predvidjeti urbano cpremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu
zastitu zelenih povrsina
Za objekte parterne arhitekiure preporucije se upotreba autohtonih prirodnih
materijala (kamen, drvo, 8ljunak i td.)
Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

rasadnicki

Zelenilo_stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru povr§ina mjeSovite namjene

planirana je izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i turistiCkih objekata
(hoteli).

Za stambene i stambeno poslovne objekie moguce je udruZivanje urbanistickih parcela i
formiranje blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica
tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene
povrsine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim travnjacima,
dekorativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran
odmor odraslih, djecijim igralistima i Setnim stazama. Svi sadrZaji moraju biti adekvatno
tehnicki opremljeni.

U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa
objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrdina. Vertikalno zelenilo, kao dio
estetskog podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa
zelenilom slobodnih povrsina.

Koristiti pejzaZno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.

i forme
Uslovi za uredenje:

minimalni procenat zelenila na nivou urbanisticke parcele za nove stambene,
poslovno stambene i poslovne iznosi 30%

minimalni procenat zelenila objekte hotela iznosi 20%

dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnhosti u pogledu uticaja na
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mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrdine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa

=~ pojedinagnim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno-cvijetnog Zbunja i
perena

- visoko drveée ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i otezava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vece od 5 m)

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- na ravnim krovnim povr§inama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
"zelene krovove"

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruZenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti

- drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- unutar bloka predvidjeti sistem poplo¢anih pjesackih staza, platoe i trgove za miran
odmor i okuplianje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim
zastorima

- duz glavnih pjesackih staza, parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- duz staza i stepeniéta predvidjeti pergole sa puzavicama

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrsina

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "nia" za kontejnere

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna sjeca,
proreda, potrkresivanje i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ostale smjernice u skladu sa Op$tim uslovima.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
i Postovati Zakon o zastiti kulturnin dobara (»Sl.list CG«, br. 048/10 od 13.08.2010, 040/11
! od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu¢ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
' navode obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se Pravilnika o bliZim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»SluZbeni lis
CGg, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
|
;a‘ "
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15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
y /

-

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesake, graficki prilog “Elektroenergetika”.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuije se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “HidrtotehniCke
instalacije”. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vaze¢im propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mreZu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzecéa, a koji €ine sastavni dio ovih
uslova.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Saobracaj’ i prema
saobracéajno tehni¢kim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opétine Bar.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Elektronske
telekomunikacije”.
Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:
e Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
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nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa,

S ]3’ elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj

#~ zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korigcéenje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim |
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koriéenje pojedinih vrsta elekronskin komunikacionih mreza, elekironske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

o Pravilnik o zajedniékom koriséenju elektronske komunikacione infrastruktur
e | povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nain
zajednigkog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web saijtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

| - adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

‘l zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da

| zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

‘ elektronske komunikacione infrastrukiure.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIHISEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

i Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geologkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolodka istraZivanja tla
obavezno se vrde prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

| /

' 20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Voditi raduna da indeksi dati u tabelama predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne
smiju prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat

{ L zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisti¢ke parcele, oblikovanje objekta,

I

H

i 14

E
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medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

objekata (max BGP)

7
Oznaka urbanistitke parcele UP 123, zona B, podzona B2, blok 7
Povréina urbanisticke parcele 275 m?
. . : 0.4
Maksimalni indeks zauzetosti Povréina prizemlja 110 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 18
Bruto gradevinska povrsina 495 m?

Maksimalna spratnost objekata

5 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnim
brojem nadzemnih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dig
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana za
potreban broj PM za postojeée objekte,
preporuuje se i dozvoljava  udruzZivanje
urbanistiGkih parcela, ili u sluéaju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj
urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja
na nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili
na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u
zahvatu Plana. Investitor moze pitanje
parkiranja rijesiti i na drugi nacin u skladu sa
posebnim opstinskim propisima (npr.u¢esce u
izgradnji javnih parkiralidta,javne garaze i dr.).
Za turisticke kapacitete u privatnim objektima
(apartmani, vikendice i sl.) zahijevi za
parkiranjem se moraju rjeSavati na
pripadajucoj parceli, na
otvorenim/povrSinskim  parkiralistima ili u
garazama na pripadajuc¢oj parceli a prema
normativima datim ovim Planom.

Ukoliko se vise UP udruzuje i realizuju kao
jedinstveni kompleks, moguce je parkiranje
rieSavati za kompleks u cjelini u okviru jedne
UP (izgradnja garaze (podzemne ifili
nadzemne) ifili povrSinski parkinzi, a prema
normativima iz ovog Plana).

Normativi za proracun potrebnog broja parking

Namjena | Br.park| Jedinica
ing
| miesta
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|
[
) Stanovanje| 1,3 pm |stan |
’/ NOVO i B
7 Stanovanje| 1,0 pm | stan
8 postojece
Banke 1 pm 50 m2 BRGP
edcinskel T | 35 m pRP
i.lccrilzmtstrat 1 pm 70 m2 BRGP
Poste | 1pm | 45_60m? BRGP
! Tzl o 11PM ] ssm? BRGP
;R’éstorani, 1pm | 4 stolica
IHo‘{é-I 1pm | 2 kreveta i
i (prema + 1 p.m. za autobuse na 30
kategoriji) kreveta
. Hotel 1pm | 2 apartmana
! Sportski 1pm | 16 gledalaca
Egiz'ﬁ’t‘i’“i 'PM 50 m? BRGP
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele:
- Potreban broj parking mjesta rijeSiti u
okviru urbanisti¢ke parcele;
- Kod formiranja otvorenih parkinga |
moze se koristiti sistem upravnog, ;
uzduznog i kosog parkiranja ili njihova ’
| kombinacija, a veli¢ina parking mjesta |
parkirne saobraéajnice po normativima.
- Parkinge uz proto€ne saobracajnice
pomijeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu dovoljnu  za  nesmetano i
uparkiravanje (min. 0.5 m). |
- Otvorena parkirali§ta raditi sa zastorom
od asfalt-betona, betona, od |
prefabrikovanih betonskih elemenata u |
zavisnosti od koncepcije parterne '
g obrade. Preporuka je da se Kkoristi
.;1 zastor od prefabrikovanih elemenata
i (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drvede.
- Na vecim parkinzima sprovoditi mjere
pejzaznog uredenja i oplemenjenja
[ predmetne povrsine (npr. djelimicno
|
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{ poplog¢anje, vise manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasadi
" adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju
ublaZzavanja negativnosti koje velika
betonirana povrina ima na ukupni

pejzaz.

- Na UP se mogu graditi garaze
(klasiéna ifili  mehanicka - sa
autoliftovima), podzemna ifili

nadzemna) u sklopu objekta ifili kag
samostalni objekti.

- Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu
mogu se projektovati parkiralista ifili
garaza za putnicke automobile sa
kapacitetom i brojem parking mjesta
zavisno od velig¢ine urbanistiCke
parcele (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od
posebnih  specificnosti, projektovana
garaza moze biti otvorenog i
zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema
obodnim saobracéajnicama je definisan
gradevinskom linijom, a za podzemne
etaZe do granice UP ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja
kojima bi se ugrozila bezbjednost
susednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke
dokumentacije za izgradnju podzemne
garaze neophodno je predvideti mjere
obezbedenja postoje¢ih objekata u
neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno,
Broj podzemnih etaza nije ogranien.

- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaZa

i postovati normative i standarde koji

H definisu ~ ovu  oblast.  (Sirinal

jednosmijerne i/ili dvosmijerne prave

odnosno kruzne rampe, nagib rampie,
broj rampi u zavisnosti od veliCine
garaze, slobodna visina garaze, §irira

| prolaza  (parkirme  saobracajnice),
f 17
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velitina parking mjesta u odnosu na
polozaj konstruktivnih elemenata itd).
Vrste rampi projektovati prema
izvréenim  analizama, a u cilju
postizanja 3to bolie ekonomicnosti |
iskori&¢enosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se
mogu predvidjeti poslovni prostori
potrebni za  odrZzavanje  vozila
(radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a 8to ce
zavisiti od mogucnosti lokacije te od

izvrenih analiza i potreba takvih
sadrzaja kao i njihove ekonomske
opravdanosti i za njih se moZe

predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta
javne parking garaze, mogu se
predvidjeti parking za bicikla i vozila A
kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prate¢i sadrzaiji).

: svojstva podrucja

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu ha ambijentalna

IArhitektonsko oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati
eksluzivne, savremeno dizajnirane turisticke,
objekte, koji  svojom  arhitekturom i
kapacitetima nece opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da
zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn
objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa
elementima primorske arhitekture, $to znadi
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika
koje se kombinuju sa savremenim tehnigkim
zahtjevima.

Izgradnju  turistickih  objekata  prilagoditi
prirodnim karakteristikama i morfologiji terena
(osnova objekta mora da bude uskladena sa
prirodnim padom terena).

Prostor oko objekata treba da bude posebno

parterno arhitektonski rijeSen. Radi oguvanja
ambijenta, na dijelu terena u nagibu,

preporuéuje se izgradnja podzida ne viih od

18
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/‘ 1,5 m.

i Primjeniti  podzide, suvomede, ogradne
zidove, stepenice, rampe i sl. elemente
primorske arhitekture partera, a preporucuje
se da budu radeni u kamenu.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervenciama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehniCke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciliem postizanja |
homogene slike naselja i grada. i
Fasade objekata kao i krovne pokrivace |
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve

efikasnosti izraZenijin zahtjeva za zaStitom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere:
Stednja i koris¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovha mjera $tednje je pobolj8anje
toplotne  izolacije  prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije pofrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raduna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrucju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to je energija direktnog sunéevog
zratenja. Treba teziti da se primjenjuju one
energetske  transformacije  gdje  nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21| inspekciiji i arhivi.
f 22 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Il
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
g spec.sci.arh.
23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il
| Lara Dabanovi¢
; spec.sci.arh.
B
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potpis ovladéenog sluzbenog lica

it I
L

plana

25

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta Napemeha: U predmetnom zahtjevu nije

- Saobraéajno — tehnicki uslovi precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
Sekretarijata za komunalno-stambene |objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove i zastitu Zivotne sredine, pboslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
Opstine Bar prostornog planiranja i urbanizma (hotel,

- Vodni uslovi Sekretarijat za turisticko naselie sa najmanje cefiri ili pet
komunalno-stambene poslove i zvjezdica i turisticke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe

zastitu Zivotne sredine, Opstina Bar o povjeravanju dijela poslova Ministarstva

- Tehniéki uslovi d.o.0. »VVodovod i ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

| kanalizacija« - Bar iedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«

- List nepokretnosti i kopija katastarskog |or. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),

izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.

20
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vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-583/4
Bar, 03.11.2021. godine

IZVOD IZ DUP-a »VELIKI PIJESAK«

Za urbanisti¢ku parcelu UP 123, u zoni »B«, podzoni »B2«, bloku »7«

{l. &% Ovjerava:

Samostalni savjetnik i

\Aph./ Lara Dabanovié, spec.sci.

Bulevar Revolucije br. 1 + 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 + e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me
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LEGENDA

granica zahvata DUP-a
1, 8, 13 karakteristiCne tacke granice zahvata DUP-a
granica morskog dobra
A, B oznaka anketnih zona
granica anketne zone A
granica anketne zone B
1,28,9,130,5%5  broj postojeéeg objekta
postojeci objekat
granica postojecée izgradene parcele

postojeci objekti koji se ne mogu legalizovati
(predvideni su za ukljanjanje)

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Postojece stanje
ANALIZA POSTOJECEG STANJA (KATASTARSKE
PARCELE, POSTOJECI OBJEKTI | OBJEKTI
U IZGRADNJI) |

Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE (00 = GD

Obradivac Razmjera
R 1:1000 :
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA  [Brojlista ‘
| TURIZMA |
06|
6
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| LEGENDA

SR granica zahvata DUP-a

1,5, 20,49, 78, 90 karakteristicne tacke granice zahvata DUP-a
granica morskog dobra
A, B oznaka anketnih zona
granica anketne zone A
granica anketne zone B
1,28,9, 130,52  broj postojeceg objekta
postojeci objekat

granica postojece izgradene parcele

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Postojece stanje

NAMJENA POVRSINA | NACIN KORISCENJA

Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE H\ %) ZE |a
Obradivaé Razmjera
R 1:1000
‘ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA  [Brojlista
| | TURIZMA
4 07
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LEGENDA:
STANOVANJE
i . turisticko stanovanje
KOMERCIJALNE FUNKCIJE
| trgovina, ugostiteljstvo
‘ ZELENILO
0000 autohtona vegetacije
NNNN
livade i utrine
NEREGULISANI VODOTOK
ostale povr§ine koje imaju ulogu prilaza, puteva jsk. -
|
E
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LEGENDA

@ granica zahvata DUP-a

karakteristicne tacke granice zahvata DUP-a

granica morskog dobra

granica urbanistiCke parcele

postojeci nadzemni 10 kV DV
prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak

izletnicko planinarska staza
prilazi

sacbracajnice

povrSine za mjeSovite namjene povrSine za sakralni objekat

povrsine za uredeno zelenilo povrdine regulisanog potoka

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

NAMJENA POVRSINA

74

| Investitor Ogiaaké"éj’évera
VLADA CRNE GORE zE ‘ 9
Obradivac¢ Razmjera |
| R 1:1000 |
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA  [Brojlista |
| TURIZMA 0 8
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|
A, B oznaka zone
A1 B2 oznaka podzone

granica zone A
granica zpne B

granica podzone A1

granida podzone A2
granica podzone A3

granica podzone B1

granica podzone B2
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i
postojec¢i nadzemni 10 kV DV ,
prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak i
izletnicko planinarska staza i
prilazi
LEGENDA
@ granica zahvata DUP-a
1, 8, 13 karakteristi¢ne tagke granice zahvata DUP-a
[ granica morskog dobra
oznaka urbanistiCke parcele
P=875m2 povrsina urbanisticke parcele
e gradevinska linija
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
im Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/21-439/1 Bar, 01.11.2021. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za prikljuenje na javni put

Veza: Va$ broj 07-014/21-583/3 od 25.10.2021. godine

Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-439 od 25.10.2021. godine, za
izdavanje saobracajno — tehni¢kih uslova za prikljuéenje na javni put, potrebnih za izradu
tehnitke dokumentacije, za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli broj UP 123, u zoni
,B*, podzona ,B2“, bloku ,7*, u zahvatu DUP-a ,Veliki pijesak” (,Sl. list Crne Gore®, br. 115/20),
odnosno na katastarskoj parceli broj 3205, K.O.Dobra Voda, opstina Bar.

Shodno &lanu 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi‘, br. 046/16), u nastavku vam, pored op$tih uslova propisanih Planom, dostavljamo
sliedeée saobracajno — tehnitke uslove za projekiovanje prikljucka na saobracajnu
infrastrukturu:

» Priklju¢ak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na prikljucku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za utesnike u
saobracaju;

> Priklju¢ak planirati na $to ve¢em odstojanju od raskrsnice;

» Ukoliko je prilaz omogucéen sa vi$e saobraéajnica, priklju€ak planirati sa saobracajnice

nizeg ranga;

Sirinu prilaza projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mijerodavno vozilo za proracun se definise na osnovu potrebe prilaznog puta;

Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se priklju€uje;

» Nagib nivelete i popreéni nagib prikljutka projektovati tako da je obezbijedeno
efikasno odvodenje atmosferskih voda.

Y V VY

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
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Ovim putem Vam ukazujemo na odredbe &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list Crne Gore", br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rieenja u pogledu prikljuc¢aka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisti¢ko — tehniékih uslova.

S po&tovanjem,

Obradio, __Pomo¢nik sekretara,

Milan Andrijasevi¢

"= Ljubia Tadi¢
Visi savjetnik Ill za saobracaj .
\

sun
i

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: milan.andrijasevic@bar.me

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
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23, | Crna Gora
Opétina Bar

Sekretarijat za komunalno - stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Br: UPI 14-319/21-164

nosi

1. Septitka jama:

I/stanovnik/dan:;

jamu;

ekspozivni;

otvorom i poklopcem za crplienje;

zagadenja podzemnih voda:

RJESENE

ezapreminu septicke jame odrediti sraz
proracunu koliéine otpadne vode ako

*Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;
eUnutrasnju stranu zida omalterisati cemetn

kako bi se onemogudilo isticanje tegnosti
ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti

eSeptitku jamu pokriti betonsko-armiranom

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
85000 Bar, Crna Gora
Tel: +382 30 311 561

email: sekretarijat.ksp@bar.me

www.bar.me

Datum: 10.05.2021 godine

Sekretarijat komunalno-stambeno poslove i za&titu Zivotne sredine rjeSavajudi
po zahtievu Sekretarijata za uredenje prostora za izdavanje za utvrdivanje vodnih
uslova u postupku utvrdivanja urbanistitko tehnigkih uslova za DUP "Veliki Pijesak”, a
na osnovu Elana 114 i 115 stav 1. tad. 29 Zakona o vodama ("Sllist RCG” br 27/07 i
"Sl. list CG", br. 32/11 i 47/11 i 82/20), Elana 12. Odluke o organizaciji i naginu rada
lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 040/18)i &lana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),d o

U postupku pripreme tehnidke dokumentacije za izgradnju sistema za
predi§¢avanje otpadnih voda u okviru Detaljnog urbanistitkog plabna ,Veliki Pijesak”
u cilju izgradnje alternativnog riesenja u cilju sakupljanja i tretmana otpadnih voda do
izgradnje fekalne kanalizacije, utvrduju se sledeéi vodni uslovi za izgradnju
vodonepropusne septitke jame ili ekoloskog biopredistaca:

mjerno  veli€ini objekta, tj.
je specifi€na potro&nja vode 140

eZavisno hidrauliékom proraunu i dnevnom kapacitetu septiéke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka

im malterom do crnog sjaja,
u teren;

plotom, sa propisanim

eObezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed
nesaviesnog rada, jame propustaju neéistu tednost i dolazi do

Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: 3 ko
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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2. Ekoloski biopredistaé:

! eadekvatnog kapacitetam (uraditi hidraulidki proraéun), zavisno od

i proraduna koli¢ine otpadne vode ako je specifina potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan;

eKvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku

| ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i

sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
listu CG", br. 56/2019)

eProizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom;

3. Ukoliko u objekatu planira restoran, hotel ili sl., prije ispustanja otpadnih
voda u recipijent, iste moraju biti tretirane preko separatora ulja i masti,
adekvatkog kapaciteta zavisno od projektovanog hidraulikog proraéuna
zauljenih otpadnih voda u planiranom objektu.

4. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev
za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

5. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanistigko tehni¢kih uslova, izdatih od

strane ovog Sekretarijata za uredenje prostora za objekte u okviru DUP-g
Veliki Pijesak®.

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora se obrato se ovom Sekretarijatu zahtjievom br.
UPI 14-319/21-164 od 07.05.2021 godine za izdavanje vodnih uslova za izgradnju

alternativnog riegenja za sakupljanje i tretman otpadnih voda za objekte planiranje
DUP-om "Veliki Pijesak”

| Rjesavajuéi po zahtjevu, utvrdeno je da za predmetno podruéje nije izgraden
g sistem za odvodenje otpadnih voda, te da je ovo jedini nadini za regulisanje pitanja
‘ odvodenja otpadnih voda za objekte planirane po DUP-u "Veliki Pijesak”.

‘ Imajuéi u vidu izloZeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
‘3 za izdavanje traZenih vodnih uslova, pa je na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o
‘ vodama, odluéeno kao u dispozitivu ovog riedenja.

Rukovodilac sektora za zastitu
Zivotne $redirfe voddprivredu

Objekat: Stambeni objekat o )
Loliacija' Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
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_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opti dio

Vodovad:

o Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, irn od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koliina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ée se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze,

¢) U obiektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguéno$¢u daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vife od <etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljudavanja radi obezbjedenja od o$teéenja i krade vodomijera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,

i sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukalika se
predvidi ba$tenski hidrant neophodno je odrediti subjekt Kkoji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatat necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zasdtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

== 1 = I e i
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je @100mm, pri €emu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuCenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovada pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mara biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cievovada
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Ssa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljine zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil prikiju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upu$tanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliéina, sastav i dinamika ispuétanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvalitet] i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

(o]

Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil priklju¢ka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki§ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preti¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog poprednog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

. 2 O WEC = e
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

bh)Postojece hidrotelinidke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridr¥avati se odredbi |
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvori$ta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
gore“, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prildjucenje na hidrotehnicku infrastrukiuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu {vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika. -

d) Telnicka oprewmlicnost projekta Lidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrZi sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZ?ece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

o U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacienu
mrezu.

s Na situacifi prikazati polozaj sa naznacenim medusabnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.

o Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehnicki direktor,
AIV}I; Tombarevié

BV -~
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UPRAVA ZA KATASTAR
|1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA | |
{
PODRUCNA JEDINICA i
BAR }
Broj: 102-919-21496/2021 |
Datum: 27.10.2021.
) KO: DOBRA VODA

Nit osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i [7/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

e LIST NEPOKRETNOSTI 143 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan Potes ili Natin kori§céenja Bon, -
Broj Podbrol| ,tite | Skica |Datum upisa| o § fouéni broj Osnov sticanja Kiaga | Povriina m2|  prihod
3205 i 16 IMARIN PLOCA Sime 3. ase 22 H O
13/87 NASLIEDE
1205 16 MARIN PLOCA [Fomocna zgrada 66 0.0
13/87 NASLIEDE
Ukupno 288 0.11

Podaci o viasniku ili nosiocu

Maticni broj = 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
H1119531 78532 MUSLIC RODJ JAHIC SADULAH ALTUANA Svojina "
SARAJEVO UL. BEHDZETA MUTEVELICA B Sarsjevo

Podaci o objektima i posebnim djelovima Puihi
Natin korigéenja rD ) Prava pabiiy
Braj Podbroj T“ig{' i Osnov sticanja Godina 59"1"0'!_35 Sprat Viasnik ili nosilac prava ki
B! Sobnost izgradnje Povriiing Adresa, Mjesto
3205 Pomodna zgrada Svojina 171
o : N.riSL.‘I EDI% P MUSLIC RODJ JAHIC SADULAH 1111953178532
919 66 | ALTITANA
SARAJEVO UL. BEHDZETA

; Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  27.10.2021. 09:49:04 Rl
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU g“‘i “-I‘"“ “”g“‘"'“‘“”‘“‘
- s roj plana:
;:ﬁ“i:i??ﬁfg:h:” B Parcele: 3205/1, 3205/2
Datum: 27.10.2021.
KOPIJA PLANA
.
S
4
ass 655
1400 _43_!1
J143
3144 / \ v AP
i /7?05/J
I
Jé o, " Y / J206,2
Je04,
H 4 e
| | 635 | 655
—1.300 1300
o
|
e Ovjera
: g;f 3|z DIGITALNOG PLANA i Lui/bwvﬁv?ce:
i ragio: "
w N s Co2%
|
H.
g
Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat



Projektant:

Investitor:
MP STUDIO DOO Altijana Musli¢
Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat



Projektant:
MP STUDIO DOO

Investitor:
Altijana Musli¢

E.1. GEODETSKI ELABORAT PARCELACUE

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Bar

Broj:956-3-219/2020
Bar,05.05.2020.god.

Uprava za nekretnine Podgorica, Podruéna jednica Bar na osnovu ¢lana
141. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (,,Sluzbeni list
Republike Crne Gore, broj 29/2007, i Sluzbeni list CG br.32/2011), izvrsila
je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat parcelacije kat. parcela br. 3205, 3204 i 3143/1 KO
Dobra Voda, a koji je uradila geodetska organizacija ,,PLAN-
NET“ doo iz Bara, sa licencom br. 02-2077/1 od
06.04.2016.god.

Parcelacija odradena u skladu sa DUP-om ,,Veliki Pijesak*.

Troskovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za
koris¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na
sjednici Vlade Crne Gore od 2019.god.

bragilar s //

/
\CAAALLE LD D

/ mr Marina Kilibarda, dipl.ing.geod.

Dostaviti:
- ,PLAN-NET*“-u doo Bar
- arhiv

Objekat:
Lokacija:

Stambeni objekat

Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat



Projektant:
MP STUDIO DOO

Investitor:
Altijana Musli¢

'NET" DOO

Bulevar Revolucije br.C6, Bar
Tel: +382 (0))30/315-358
e-mail:plan-net@ t-com.me

-Parcelacija na katastarskoj parceli br.3205 u K.O. Dobra Voda ,opStina Bar na osnovu
DUP-a ,, Veliki Pijesak ,,

Evidentirano u spisak prijava
-sveska br.___ /20 _K.O.

-strana br.

~redni br.

Obradio:

Doo “ Plan-net,, Ba
y

e Leer /. _}_‘ﬂm’,;ﬁ

Kalaé Alen dipl.ing.geod. ( i
kontak tel: +382 67 280 008 5

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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Projektant: o
Altijana Musli¢

MP STUDIO DOO

dinica Bar
926-6
2.2010. godinz |

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

2 6 stav 1 2akons
1 naplati poreza (

RJESENJE © REGISTRACLY L I c E N c A

Upisupe s u remistar pereskih obveznika:

Na osnovy ¢
izvjestavanja o o
27 stav 3 Zako

Kojom se porvrduje da ji geodeiska arganizacija
Naziv:  "PLAN.NET™1.0.0. - BaR
BAb Drisstsa sa ogranicenom odgovornnscn

Poreskom obvezniku su dadjel 1 |

"PLAN-NET” d.o.0. Bar

UlLBul.Revolucije A3, Bar - dana 06,04.2016. godine, ispuma uslove za

omijenama

heakalar | IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

skiorgan a selm pr
akona o pares k) 2dnii

podataka iz
roku 0o 15 o,

A ; i Al L6 DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOV A

orica Tomie

Braj: 02-207741 DIREKTOR
DIAGAN KOVACEVIC
Podgarica, 6.04.20)6.gudine

IIf CRNA GORA
UPRAVA ZANERKRETNING

| OVLASCENJE

ll
i R e porse vt o
KALAC Sefik ALEN

{

“ Srecact gendedje s U8 LA 98D, oo i Reidije ~Cra Gora

‘ RG220 godine |
| |
|

it TZVODENIE GLEODETSKI RaDO) | |
| |

i |
| LOOSNOVNEGEODETSKI RADOVI. PREMJER [IZRADA RATANTRA J
NEPOKEREINOSTH NVODOV A

‘ SOINZENIERSKO-TENNIC KM OBLASTINVEA
‘\ u% ¥
! DRAGAN KOS AC TN I

li1odainie 05022003 o

Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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Projektant:
Altijana Musli¢

MP STUDIO DOO

Uprava za nekretnine

Eone e DOO ,,PLAN-NET" Bar
Podru€na jedinica: Bar Broj katastarskog plana:-----------=-----
Kat.Opstin: Dobra Voda Tahim.zapisnik:sveskaq ---==m-m-mmmemeemu-

Opstina: Bar
Razmjera 1:200

S Viasnik kat.parcele broj 3205 je: Musli¢ Altijana 1/1

3143/1

3206/3

3204/2
§ 3206/2

’=3Im

KOORDNATE UREANISTICKE PARCELE

6595131.320

424 6585123.530
425 6695116.639 4655382.708
428 6595111.150 4655371.370

6595124.820 4655361.290
KOORDNATE NOVIH DETALJNIH T
1 6595124.682 4655361.456

2 6695130.851 4655377938 |
3 65695121.922 4655385.072
4 6595120.685 4855385.245
5 5595119.260 4855385.024
] £695118.188 4855384 488
7
8

6695117.261 4655383663
6595111.225 4655371.525

Snimio "PLAN-NET" DOO Bar
Izradio : Kala¢ Alen dipl.ing.geod.

dana %(}?/ﬂzgad.
i
P L

> )i %k\‘p Java----—---  2020.god.
) n:;SPW mjena~~------ 2020.god.

Pregl;da/oqana--m - / 2020:god.
e e o

Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
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MP STUDIO DOO

Altijana Musli¢

-NET" DOO

Bulevar Revolucije br.C6, Bur
Tel: +382 (0)30/3135-358

e-mail: plan-neta -com.me

TEHNICKI IZVJESTAJ

Dana, 17.03.2020.godine izradili smo elaborat parcelacije po detaljnom

urbanistickom planu Veliki Pijesak na katastraskoj parceli 3205 u K.O.Dobra Voda a po
angaZovanju stranak:

1. Musli¢ Altijane

Dobijanjem zvanic¢nih podataka od strane Uprave za Nekretnine P.J. Bar za
katastarsku parcelu broj 3205 KO Dobra Voda i izvoda iz Detaljnog Urbanistickog plana
. Veliki Pijesak “opstina Bar od strane sekvetarijata za uredenja prostora Opstine Bar za

pomenute katastarske parcele pristupilo se izradie elaborata parcelacije po DUP-u za
urbanisticku parcelu broj UP123

Elaborat stranci sluzi za regulisanje dozvole za gradenje objekta na katastarskim
parcelama.

Sasatavni dio ovog tehnickog izvjestaja je licenca i oviaséenje odgovornog lica.

Doo“ Plg#-net “Bar."
£ //’/ I :
VAZA (geNE T 2

Kala¢ ,L!Jén dipl. ing,geoa,/ /

ol
N

Koniak tel*<+352 67.280, 008

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dio tehnitke dokumentacije:

Stambeni objekat

Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Idejno rjesenje

Arhitektonski projekat
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Crna Gora
QRS TINA B AR

Sekretarijat za uredenje prostora. komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 07-352/17-381

Bar, 27.04.2017. godine

Sekretarijat za uredenje prostora. komunalno-stambene poslove i zastitu Ziveine sredine
Opstme Bar, postupajuéi po zahtjevu Kajevi¢ Amir, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova.
ha osnovu ¢l 62a Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (»S1. list CGe. br. 51/08.
40110, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), &l. 165 ZUP-a (»Sl. List RCGw. bi. 60/03) |
DUP-a »Veliki Pijesak« (»SL1ist CG — op&tinski propisi«. br. 16/11), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

i lzraddu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta. na urbanistickoj parceli br. [23, u zoni
»Be, podzona »B2« blok 7, po DUP-u »Veliki Pijesake.

1. Osnovni podaci:
Podnosilac zahtjeva: Kajevi¢ Amir,

Lokacija: DUP »Veliki Pijesak« na podruéju Opstine Bar. zona »Be, podzona »B2«, blok
urbanisticka parcela br, 12

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnoo

)

katastra 1 plana. mjerodavan j¢ postojedi katastar.

v objekta: Planirani su objekt za turisticko sanovanje sa mogucnoscu poslavanja u

prizentlju.

L prizemlju svih objekata namjenjenih stanavanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko

Ispunjavaju potrebne higijensko - tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom propisane
uslove. odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku
frekvenciju saobracaja 1 ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelamosti.

ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucia).

Napomena: Ake lokeacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, cdnosno za
poslovnu djelatnost nije privedena namjeni. ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti
PERVAR
1 usiug

whu tehnicke dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja

pripremanja i usluzivanja hrane i pica.
U o slucaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom. osim

namjene poviding, koji su dati u ovim UTU.

301475 e-mail: prostorgibar.me -+ wiviv bar me

evoluetie br |

Objekat:
Lokacija:

Stambeni objekat
Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRAPEVINSKIH LINIJA

(G233 6595055.83 4655272.55
(5234 6595120.35 4655382.34
(5235 6595133.62 4655374.34
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUC
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Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUC |

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

423 6595131.32 4655379.19
424 6595123.53 4655384.23
425 65695116.64 4655382.71
426 6595111.15 4655371.37
427 6595124.62 4655361.29
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Objekat: Stambeni objekat °
Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Lokacija:
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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CRNA GORA ¥ Katastarska opstiina: DOFRE VODE

UPRAVA ZA NEKRETNINE g:‘:i Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BAR N 2 Broj plana

Broj: 460-4j-335/2028 & Parcela: 3205

SKICA PARCELA
Razmjera 1: 500
S
FI437
FE06.735
FE06-E2
% et f Ovjerava
Obradio 3. : Sluzbena lice:
¢ ( pip) Lt TT’ Py

Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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z 3205
*#% |UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUENA JEDINICA: BAR
KO: DOBRE VODE, R 1:1ee@

Po zahjevu broj: 46@-dj-535/2020, od: 19.83.2082@. godine

izdajemo slijede®e koordinate detaljnih taéaka katastarskih parcela

oéitane grafiéki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 19.03.2020 10:04

6595129.49 4655374.33

6623 6595114.16 4655378.69
6624 6595114.68 4655379.79
130338 6595110.59 4655372.00
138339 6595119.15 4655388.11
130371 6595124.73 4655361.42
130414 6595130.93 4655377.87

Parcela: 3205 (P=287)
Frontovi:

od do duzina(m)
130339-130414 15.61
130371-130338 17.66
130338-6623 7.58
6623-6624 1.14
6624-130339 9.52

Zgrada: LN:-1, Parcela: 3205, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 62 m2

OO E

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00

6634 6595121, 32 4655375.18 0.00
6635 6595127.82 4655371.43 0.00
6913 58512398 4655364 .23 ©.00
6914 6595117.34 4655368.31 0.00
6636 6595119.73 4655372.72 0.00
6637 6595120.29 4655373.64 0.00
Frontovi:
od do  duzina(m)
6634-6635 7.580
6635-6913 8.16
6913-6914 7.8@
6914-6636 5.02
6636-6637 1.08
6637-6634 1.85
Page 1
Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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MP STUDIO DOO

,PLAN-NET" DOO
Ulica Bulevar Revolucije C6, Bar

Tel: +382 (0)30/315-358
e-mail:plan-net@t-com.me

Na osnovu clana 6 stav 2, ¢lana 16 | clana 64 stav2 Zakona o driavnom premjerui
katastru nepokretnosti ( sluzbeni list RCG, broj 29/2007 i posebnog rjesenja broj 02-698/2 od
31.03.2009.god. izdatog od strane Viade Crne Gore, Uprave za nekretnine.

Na osnovu élana 84 tacka 2 zakona o drzavnom premjery, katastru i upisima prava na

nepokretnostima podnosim, kao i u skladu sa clanom 159 Zakona o drzaviom premjery i
katastru nepokretnosti:

SAGLASNOST

Zbog nastale promjene na nepokretnostima koje su u moje viasnistvo a vezi sa clanom
83. Za snimanje promjena angazujem ,, PLAN-NET* iz Bara da u moje ime i za moj racun izvrsi
sve potrebne radnje u vezi sa sprovodenjem promjena kod nadleznog organa to jeste Uprave za
Nekretnine Republike Crne Gore ido kraja okonéa promjene koje se odnose na:

- kat. parcele broj 3205

- list nepokr.-prepis 143
- Kat. Opstina __ D.voda

- Polit. Opitina Bar

Sa ovako utvrdenom promjenom u potpunosti sam saglastan, i dozvoljavam da se ista
sprovede u svim javnim knjigama, takode dozvoljavam da se ,PLAN-NET" dostevijaju sva
rjesenja po pitanju promjena, kao i da u moje ime moze preduzeti sve druge radnje (izjaviti
Zalbu, tuzbu, odreci se prava zalbe, podici rjesenje, list nepokretnosti, kopiju plana i slicno).

Sve §to , PLAN-NET" preduzme po pitanju promjene u moje ime smatraiu svojom

radnjom.
Davaoc saglasnost!
Vi %u}%;zfm”\
Prezime olevo ime i ime
U Baru .god.
AN Adresa
S JMBG
.,\\{
Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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E.2. 1ZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACUE

{
,PLA

- =

—a
N-NET" DOO

Doo “ Plan-net,, Bar

7Alen dipl.ing.geod.
kontdk tel: +382 67 280 008

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dio tehnitke dokumentacije:

Stambeni objekat

Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Idejno rjesenje
Arhitektonski projekat
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ot apra

IZJAVA

Dana, 05.04.2022.godine na osnovu izvrSenog elaborata  parcelacije na osnovu
detaljnog urbanistickog planu ,, Veliki Pijesak ,, za urbanisticku parcelu broj UP123 u zoni
.B2" blok 7 za katastrasku  parcelu broj 3205

u K.O.Dobra Voda a po angazovanju
stranak:

1. Musli¢ Altijane preko punomoénika dajemo sledeéu izjavu

Lokacija planiranog objekta jeste urbanisti¢ka parcela broj UP 123 koju cine
sledece katastarske parcele i to:

- Dio katastarske parcele broj 3205 u povrsine 272m?*  vilasnika Muslu¢ Altijana
, L.N. 143 KO Dobra Voda, ij.katastarska parcela broj 3205/1 po elaboratu
parcelacije na osnovu Dup-a ,, Veliki Pijesak".

Dio katastarske parcele broj 3204 povrsine 3m*  vlasnik Maljevié Damir  L.N.
106 KO Dobra Voda tj.katastarska parcela broj 3204/2 po elaboratu
parcelacije na osnovu Dup-a ,, Veliki Pijesak*.

Dio katastarske parcele broj 3143/1 u povrsini od 6m* vlasnika Crna Gora (
svojina) opstina Bar (raspolaganje ) iz L.N.104 KO Dobra Voda.

Napomena: Pozicija planiranog objketa prema projektu jeste na dijelu katastarske parcele
broj 3205 u povrSine 272m*  vlasnika Muslu¢ Altijana , L.N. 143 KO Dobra Voda, 1j. na

katastarskoj parceli broj 3205/1 po elaboratu. parcelacije na osnovu Dup-a ,, Veliki
Pijesak”.

Planirana saobracajnica sa koje bi se pristupalo na urbanisticku parcelu broj UP123 zahvata
sledeée katastarske parcele:

- Katastarsku parcelu broj 3143/1 vlasnika Crna Gora ( svojina) opstina Bar
(raspolaganje ) iz L.N.104 KO Dobra Voda.

Katastarsku parcelu broj 3144 viasnika Crna Gora ( svojina ) opstina Bar
raspolaganje ) iz L.N.104 KO Dobra Voda.

(

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dio tehnitke dokumentacije:

Stambeni objekat

Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Idejno rjesenje

Arhitektonski projekat
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2

740)

Dio katastarske parcele broj 3205 u povrine 16m? viasnika Muslu¢ Altijana
L.N. 143 KO Dobra Voda, ij katastarska parcela broj 3205/2 po elaboratu
parcelacije na osnovu Dup-a ,, Veliki Pijesak*™.

Sve navedene podatke koje smo iskazali u izjavi dobili smo na osnovu zvanicnih podataka od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore P.J. Bar za katastarsku parcelu broj
3205 KO Novi Bar, izvoda iz Detaljnog Urbanistickog plana ,, Veliki Pijesak ., opstina
Bar od strane sekretarijata za uredenje prosoira opstine Bar  za pomenutu katastarsku
parcelu i elaborata parcelacije na osnovu DUP-a ,, Veliki pijesak * za urbanisticku parcelu

broj UP123 koji je ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore P.J.
Bar

Doo'' Plap-ney Bar*

Objekat:
Lokacija:

Stambeni objekat
Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije:

Arhitektonski projekat
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Jrava za nekretnine

me Gore

odruéna jedinica:Bar
at.Opstin:Dobra Voda
Ipitina: Bar

azmjera 1:200

DOO ,,PLAN-NET" Bar ’
Broj katastarskog plana;----------—-—--
Tahim.zapisnik:sveska ------------=====--- /

S ; Y o Nt
Vlasnik kat.parcele broj 3205 je: Musli¢ Altijana 1/1
|
314371
KOORDNATE URBANISTICKE PARCELE
320471 B M A
T essn3320 |
au 6595123530 |
425 | eststiBA3 | 4658382708
42 | 6595111150 | 4658371 370
a1 6595124 620 4655361 200
KOORDNATE NOVIH DETALINH TAZAKA
T | 655124082 | 4655361 456
3 $505130 851 77938
3 6599121022 | 5385 072
4 6505120685 | 4655385 245
§ 8505110290 | 4855385 024
6 | 650518188 | 4655384 488
: S § 8595117.281
B | 0505111205 | 685371825
Vi
Snimio "PLAN-NET" DOO Bar, Spisak  prijava-- 2022.god.
Izradio:Kala¢ Alen dipl.ing geod 'pAN-NET ) Spisak promjena------— 2022.god.
S042077
dana 05,04.2022.god, -/, Pregledao dana---------- 2022.god.

Objekat:
Lokacija:

Stambeni objekat
Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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E.3. LIST NEPOKRETNOSTI

10000000027

WIMERIRRIE TEREI]

MRAVA ZA KATASTAR

DRZAVNU IMOVINU .Cl A GORK 3
LR A KATASTAR I DR

YODRUCNA JEDINICA

MAR

LT} 102-919-5196/2022

Dty 17012022,

KO DOBRA VODA

Na osnovu Slana 173 Zakona o dr2avnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 2.9!0'{. "S1. list CG" br. 73/10
O3/11. 040711, 043115, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BANDA DENI, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 143 - PREPIS

0 parcelama
N Plan Potes i Natin koriléenja Bon. 2|
ferate | Siiea | Dutum wpisa | ey | Yutnl broj Osnov sticanja klasa | Povrilna m9  Prihod
16 MARIN PLOCA Sumo 3. klase 22 [T
1T NASLIEDE
| 3 IMARIN PLOCA Fomedna zgrada .00
1357 NASLIEDE
288 0.11
¢l o vlasniku ili nosiocu
hrnjﬂbmj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
111933178342 MUSLIC RODJ JAHIC SADULAH ALTUANA Svojina i
SARAJEVO UL BEHDZETA MUTEVELICA B Sarajevo

aci 0 objektima i posebnim djelovima

Natin koriiéenja PD : - Prava
Podbroj | Brol Osnov sticanja Godl Spratnost/ Sprat Viasn
fuate Sobnon izgradnje Povriina Adress, Mty
1208 1 [Pomodna rgrada p | Svopna 171
MUSLIC RODI JAHIC SADULAH 1111953178532
NASLIEDE 919 6 | ALTUANA
SARAJEVD UL, BEHDZETA

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SL.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korif¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

driavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15,
03217 1 17/18) u iznosu od 3 cura.

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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F. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje
Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat



Projektant: Investitor:
MP STUDIO DOO Altijana Musli¢

F.1. TEHNICKI OPIS

F.1.1. Opste odredbe

Tehnicka dokumentacija koja je predmet ovog Idejnog rjeSenja je uradena na osnovu:

- Projektnog zadatka dobijenog od strane Investitora
- Urbanisti¢ko-tehnickih uslova br.07-014/21-583/4 od dana 03.11.2021.godine
- Vazedih standarda, normativa, zakona i propisa drzave Crne Gore

F.1.2. Predmet | sadrzaj Idejnog rieSenja

Predmet Idejnog rjeSenja je stambeni objekat na dijelu urbanisticke parcele UP123 koju Cini dio
katastarske parcele KP3205/1, KO Dobra Voda, Opstina Bar, u zahvatu DUP-A “Veliki pijesak” u zoni
“B”, podzona “B2”, blok “7”.

F.1.3. Osnovni elementi definisani urbanisticko-tehnickim uslovima

F.1.3.1. Postojece stanje

Na osnovu uvida u list nepokretnosti, na predmetnoj katastarskoj parceli nalazi se pomo¢éna
zgrada u povrsini od 66m2. Navedena pomocéna zgrada u stvarnosti predstavlja natkrivenu betonsku
platformu, namjenjenu smjestaju pokretnih kamp-prikolica. Platforma nije zatvorena sa svojih boc¢nih
strana.

F.1.3.2. Namjena povrsina

Zahvat DUP-a koji obuhvata predmetnu urbanisticku parcelu je u planskom dokumentu
oznacen kao prostor mjesovite namjene. Planirana je izgradnja sljedecih objekata:

- Hotela
- Stambenih objekata sa moguc¢noséu organizovanja poslovanja u prizemlju, na nacin na koji
¢e se nece ugroziti stanovanje.

F.1.3.3. Parcelacijai regulacija

Urbanisticke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu sa
odgovaraju¢im elementim, tj. Karakteristi¢nim tackama preloma urbanistic¢kih parcela.

Gradevinska linija je linija do koje je dozovljena izgradnja i unutar koje se objekat razvija i
oblikuje. Definisana je u odnosnu na osovinu saobracajnice. Gradevinska linija postavljena u odnosu
na osovinu saobracajnice je obavezujuéa, dok gradevinska linija koja je postavljena u odnosu na granicu
susjedne parcele (min. 2.5m razdaljine) moZe biti i na manjoj razdaljini, uz pisanu saglasnost.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Definisana je planom parcelacije i regulacije.

F.1.3.4. Urbanisticki parametri

Povrsina Katastarske parcele KP3205/1: 272m?
Povrsina dijela UP123 koju &ini dio KP3205/1:  272m?

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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MP STUDIO DOO Altijana Musli¢
MAX MIN
Povrsina Indeks Indeks Povrsina| MAX MAX parking
Urbanisticka parcela dijela UP |zauzetosti |izgradenosti|prizemlja| BRGP |Spratnost| mjesta
UP123 272 0.4 1.8 108.8 489.6 P+4|1.3pm/stan

F.1.4. Projektovano rjesenje

F.1.4.1. Opsta koncepcija

Projektovanim rjeSenjem je planirano uklanjanje postojecih struktura i izgradnja stambenog
objekta, spratnosti P+4, pri ¢emu se na prizemlju nalaze dvije stambene jedinice, na prvom spratu
jedna stambena jedinica i radna jedinica-atelje. Na drugom i tre¢em spratu su organizovane prostorije
za rekreaciju i razonodu, a na poslednjoj etazi se nalazi ostava.

F.1.4.2. Uklanjanje postojecih struktura

Prije izgradnje objekta, pristupice se uklanjanju strukture koja je u listu nepokretnsoti oznacena
kao zgrada broj 1- Pomocéna zgrada. U pitanju nije izgradeni objekat, ve¢ samo betonska platforma na
koju je postavljena jednostavna montazna cCeli¢na konstrukcija pokrivena limom. Kako je tehnoloski
postupak uklanjanja jedne takve strukture priliéno jednostavan, i isti ni na koji nacin ne predstavlja
opasnost po sigurnost onoga ko ga sprovodi, tako nije potrebno raditi elaborat o rusenju.

Slika 1.- Postojeca struktura oznacena u LN kao zgrada broj 1- Pomocna zgrada

F.1.4.3. Prilaz objektu

Prilaz objektu organizovan je sa sjevero-zapadne i sjevero-isto¢ne strane. Kolski i pjeSacki prilaz
prizemnoj etaZi je organizovan sa sjevero-zapadne saobracajnice koja se nalazi na KP3144, dok su kolski
prilaz i prilaz vertikalnom komunikacionom jezgru ostalih nadzemnih etaza organizovan sa sjevero-
istone saobracajnice koja se nalazi na KP3143/1, i koja je pod nagibom, pa se u jednom dijelu
nivelaciono poklapa sa visinskom kotom Sprata I, u kojem dijelu je i organizovan pomenuti prilaz-ulaz.

F.1.4.4. Parkiranje

Na UP su organizovana 4 parking mjesta na 3 stambene jedinice. Sa jseveroistocne strane su
locirana dva parking mjesta- jedno iza drugog, koja su namijenjena korisnicima iste stambene jedinice,
tako da nece biti problema u pogledu funkcionalnosti pomenutih parking mijesta.

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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F.1.4.5. Uskladenost sa urbanistickim parametrima

I ANALIZA BROJA DOZVOUIENIH(UTU) | PLANIRANIH(IR) NADZEMNIH ETAZA |

Broj nadzemnih etaza

Dozvoljeno

IR planirano

Stambena zgrada

Zakljucak
5

UPOREDNA ANALIZA DOZVOLIENIH (UTU) | PLANIRANIH (IR) POVRSINA |

P Katastarske parcele KP3205/1(m2) 272
P dijela UP123 koju ¢ini dio KP 3205/1 (m?) 272
Postojece povrsine BP Prizemlja BRGP (m2)
Zgrada 1- Pomocna zgrada (Uklanja se) 80 160
Ukupno 80 160
Ukupno- Ulazi u obracun parametara 0 0
Parametri UTU-a Max
Indeks zauzetosti 0.4
Indeks izgradenosti 1.8
Dozvoljene nove povrSine po UTU-ima Max BPP(m2) Max BRGP(m?2)
Stambena zgrada 108.8 489.6
Planirane nove povrsine ostvarene IR-em BPP(m2) BRGP(m2)
Stambena zgrada 97.74 414.02
Uporedna analiza povrsina Max dozvoljeno |IR planirano Zakljucak
Bruto povrsina prizemlja 108.8 97.74
Bruto razvijena gradevinska povrsina 489.6 414.02
ANALIZA BROJA DOZVOLUIENIH(UTU) | PLANIRANIH(IR) PARKING MIJESTA
Parametri UTU-a Min
Broj parking mjesta (po stambenoj jedinici) 1.3
Broj stambenih jedinica Kolicina
Stambena zgrada 3
Broj potrebnih parking mjesta (UTU) Kolicina
Stambena zgrada 4
Planirani broj parking mjesta (IR) Kolicina
UP123 4

Uporedna analiza parking mjesta

MIN dozvoljeno

Stambena zgrada

4

IR planirano Zakljucak
4i

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dio tehnitke dokumentacije:

Stambeni objekat

Idejno rjesenje

Arhitektonski projekat

Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
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F.1.4.6. Funkcionalna organizacija

Orjentacija objekta

Pri orjentaciji objekta se najvise vodilo racuna o tome da prostorije u kojima se provodi najvise
vremena u toku dana, budu orjetisane ka moru, pa su na taj nacin svi dnevni boravci orjentisani ka
sjeverozapadnoj saobracajnici koja je skoro paralelna sa obalnom linijom. Na ovaj nacin su izbjegnute
i prevelike koli¢ine sunca, koje u toku ljetnjih mjeseci, odnosno u periodu kada ¢e se u objektu najvise
boraviti, dovode do velikih vruéina. Tim postupkom u projektovanju, dodatno je smanjena potreba za
konstantnim rashladivanjem prostorije, sto bi dovelo do dodatnog utroska elektricne energije,
odnosno vedih materijalnih izdataka korisnika po pitanju koriséenja iste.

Prizemlje
Prilaz prizemlju objekta je organizovan sa sjever-zapadne saobracdajnice. Na etazi su
organizovane dvije jednosobne stambene jedinice.

Sprat |
Prilaz vertikalnom komunikacionom jezgru je organizovan sa sjevero-istocne saobracajnice koja

je pod nagibom koji omogucava da je u jednom njenom dijelu na istoj visinskoj koti kao i predmetni
sprat, Sto omogucava direktan prilaz-ulaz. Na etazi se nalazi komunikaciono jezgro sa hotizontalnim i
vertikalnim komunikacijama (stepeniste). Horizontalne komunikacije spajaju jednu stambenu jedinicu
i radnu sobu-atelje.

Sprat |l
Na etaZi se nalazi komunikaciono jezgro sa hotizontalnim i vertikalnim komunikacijama

(stepeniste). Horizontalne komunikacije spajaju prostorije za razonodu.

Sprat il
Na etaZi se nalazi komunikaciono jezgro sa hotizontalnim i vertikalnim komunikacijama

(stepeniste). Horizontalne komunikacije spajaju prostorije za rekreaciju.

Sprat IV
Na etaZi se nalazi komunikaciono jezgro sa vertikalnim komunikacijama (stepeniste), koje je

ujedno manje zajednicko skladiste.

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat



Projektant: Investitor:
MP STUDIO DOO Altijana Musli¢

F.1.4.7. Arhitektonsko oblikovanje

Formu objekta ¢ine dvije cjeline, smaknute u osnovi, koje kao takve prate oblik urbanisticke
parcele. Osim Sto stvaraju formu objekta, one predstavljaju funkcionalno odvojene cjeline.

Bazu objekta Cini prizemlje, obloZzeno kamenom, koje na taj nacin vizuelno ostavlja utisak ¢vrste
osnove na koju se oslanja ostatak objekta, a ujedno podrazava tradicionalnu arhitekturu ovog kraja.

Objekat karakterisu veliki otvori koji omogucavaju ekstenziju prostora kompaktnih stambenih
jedinica ka vani, na taj nacin ostavljajuéi utisak znatno vecéeg prostora.

Fasada je ozelenjena zelenilom koje se spusta sa ravnog krova.

F.1.4.8. Primjenjeni materijali

Prizemlje

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi su zidani termo blokom debljine 20cm, termoizolacija
je tervol debljine 5cm, ¢ime se postiZze maksimalna energetska efikasnost objekta, malterisane i bojenje
fasadnom bijelom bojom.

Planirano je oblaganje cokla kao prizemlja prirodnim kamenom, sa zavrSnom obradom fuga |
zastitom.

Unutrasnji zidovi su od giter bloka debljine 20cm i gispa debljine 12cm, malterisani i bojeni u
bijeloj boji, u zavisnosti od namjene prostorija obloZeni i keramikom kod sanitarnih ¢vorova.

Sprat I, I, 1l IV
Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi su zidani termo blokom debljine 20cm, termoizolacija

je tervol debljine 5cm, ¢Cime se postiZze maksimalna energetska efikasnost objekta, malterisane i bojenje
fasadnom bijelom bojom.

Unutrasnji zidovi su od giter bloka debljine 20cm i gispa debljine 12cm, malterisani i bojeni u
bijeloj boji, u zavisnosti od namjene prostorija obloZeni i keramikom kod sanitarnih ¢vorova.

Krov

Krov je neprohodni, zeleni, ravni krov.

Atika je od giter bloka debljine 20cm, malterisana i bojena fasadnom bijelom bojom, ukupne
visine od 110cm.

Stolarija
Spoljna stolarija je ALU, boja tamnog hrasta, zastakljena troslojnim termopan staklom debljine

4x16x4mm stakla.

Finalna obrada podova

Pod ulaza | ulaznog stepenista je obloZzen prirodnim kamenom sa zavrSnom obradom fuga |
zastitom.

Podovi u objektu su, u zavisnosti od namjene prostorija podna keramika ili parket (sve podne
obloge koje budu koris¢enje su | klase)

Finalna obrada zidova i plafona

Svi unutrasnji zidovi unutar objekta su malterisani, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom
u pretezno bijeloj boji, sa svim potrebnim predradnjama.

Zidovi kupatila obloZeni su keramickim plo¢icama do plafona.

Plafoni unutar su malterisani, gletovani i bojeni poludisperzivnhom bojom u pretezno bijeloj boji,
sa svim potrebnim predradnjama.

Osnovna boja fasadnih zidova je bijela.

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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Balkonske ograde
Balkonske ograde su jednostavne, od livenog gvozda/aluminijuma/celika (u zavisnosti od cijene
u trenutku izgradnje), boje identi¢ne spoljnoj stolariji.

Lim
Planirane su olucne cijevi u tamno-braon boji koja odgovara boji ograda i stoalrije.

Ogradivanje parcele

Ogradu parcele cini zid, zidan betonskim blokovima debljine 20cm, obloZen prirodnim
kamenom sa zavrsnom obradom fuga i zastitom. Visine 110cm. Kapije podrazavaju materijalizaciju i
formu balkonskih ograda.

Uredenje terena

Predvideno je uredenje cjelokupnog terena u okviru parcele. Sve pjesacke povrsine, pristupi
oko ulaza oblozZi¢e se priprodnim kamenom. PovrsSine uz ograde ce biti ozelenjene autohtonim
zelenilom visine dovoljne da obezbijede korisniku prostora dovoljno privatnosti. Prostor namijenjen
zelenoj povrsini u potpunosti de se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom
ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

F.1.4.9. Instalacije

Predvideno je da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacija, strujom, vodom i
kanalizacijom.

Nacin prikljuéenja na elektroenergetsku mrezu je definisan DUP-om i elektroenergetskim
ulsovima.

Za kanalizaciju je potrebno predvidjeti septicku jamu, a za snabdijevanje vodom adekvatne
rezervoare za vodu.

F.1.5. Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018,
11/2019 - ispr. | 82/2020)

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. List CG“, br.34/2014 i 44/2018)

- Zakon o zivotnoj sredini (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 052/16 od 09.08.2016, 073/19 od
27.12.2019, 073/19 od 27.12.2019)

- Zakon o zastiti prirode (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od
22.03.2019)

- Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 025/10 od 05.05.2010, 040/11 od
08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015, 073/19 od 27.12.2019)

- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 028/11 od
10.06.2011, 001/14 od 09.01.2014, 002/18 od 10.01.2018)

- Zakon o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/11 od 29.12.2011, 039/16
od 29.06.2016)

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: Dio UP123 koju ¢ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda- DUP-a “Veliki pijesak”, Bar, Crna Gora
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehnitke dokumentacije: ~ Arhitektonski projekat
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Uprava za nekretnine
Crne Gore

Podrucna jedinica:Bar
Kat.Opstin:Dobra Voda
Opstina: Bar

Razmjera 1:200

Snimio "PLAN-NET" DOO Bar
Izradio:Kalac¢ Alen dipl.ing.geod.

dana 17.03.2020.god.

3205/1

3204/1

DOO ,,PLAN-NET" Bar
Broj katastarskog plana.-----------------
Tahim.zapisnik:sveska

Vlasnik kat.parcele broj 3205 je: Musli¢ Altijana 1/1

3143/1

3143/3
P=6m?

3206/3

3206/2

KOORDNATE URBANISTICKE PARCELE

No. Y X

Pnt. [m] m

423 6595131.320 4655379.190

424 6595123530 4655384.230

425 6595116.639 4655382.708

426 6595111.150 4655371.370

421 6595124.620 4655361.290

KOORDNATE NOVIH DETALINIH TACAKA
1 6595124.682 4655361.456
2 6595130.851 4655377.938
3 6595121.922 4655385.072
4 6595120.685 4655385.245
5 6595119.290 4655385.024
6 6595118.188 4655384.488
7 6595117.261 4655383.663
8 6595111.225 4655371.525

Spisak prijava-------- 2020.god.
Spisak promjena-------- 2020.god.

Pregledao dana---------- 2020.god.
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKE PARCELE
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Stambeni objekat
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Dio UP123 koju ¢&ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda,
Opstina Bar, uzahvatu DUP-a "Veliki Pijesak" u zoni "B",
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GRANICA KATASTARSKE PARCELE
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KAMENO POPLOCANIJE

KOORDINATE NAJISTURENUIH PRELOMNIH TACAKA OGRADE

REGULACIONA LINIJA
KOORDINATE NAJISTURENUIH PRELOMNIH TACAKA OBJEKTA

GRADEVINSKA LINIJA
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VISOKO RASTINJE
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Opstina Bar, uzahvatu DUP-a "Veliki Pijesak" u zoni "B",

Dio UP123 koju €ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda,
podzona "B2", blok "7"

INVESTITOR:
Altijana Musli¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
Arhitektonski projekat
DATUM REVIZIJE | M.P.
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SPRAT | -SPECIFIKACIJA PROSTORIJA

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

ozn. | Prostorija pod zid plafon O (m) P (m?)
1 |HODINK | STEPENISTE keramika jupol jupol 14.52 12.31
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 12.31m?
STAN 1
ozn. | Prostorija pod zid plafon O (m) P (m?)
1 |HODNIK keramika jupol jupol 7.58 3.43
2 |DNEVNA SOBA parket jupol jupol 16.66 17.19
3 KUHINJA keramika jupol jupol 8.74 3.87
4 |SPAVACA SOBA parket jupol jupol 11.90 8.84
5 KUPATILO keramika jupol jupol 6.98 2.98
6 BALKON keramika jupol jupol 10.52 3.72
NETO POVRSINA STANA 1 40.03m?
RADNA SOBA
ozn. | Prostorija pod zid plafon O (m) P (m?)
1 |HODNIK keramika jupol jupol 4.54 1.29
2 [RADNA SOBA parket jupol jupol 17.76 19.69
3 KUPATILO keramika jupol jupol 8.58 3.22
4 BALKON keramika jupol jupol 10.32 3.63
NETO POVRSINA RADNE SOBE 27.83m?
NETO POVRSINA SPRATA | 80.17m?
BRUTO POVRSINA SPRATAI 97.74m?
ZBIRNA TABELA NETO | BRUTO POVRSINA Neto povr§ina | Bruto povr$ina
PRIZEMLJE 79.71m? 97.74 m?
SPRAT | 80.17 m? 97.74 m?
SPRAT I 80.17 m? 97.74 m?
SPRAT Il 80.17 m? 97.74 m?
SPRAT IV 17.65 m? 23.06 m?
UKUPNO OBJEKAT | 337.87Tm2 | 414.02 m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:

MP STUDIO DOO

Altijana Musli¢

OBJEKAT:

Stambeni objekat

LOKACIJA:

Dio UP123 koju ¢€ini dio KP3205/1, KO Dobra Voda,
Opstina Bar, uzahvatu DUP-a "Veliki Pijesak" u zoni "B",

podzona "B2", blok "7"

GLAVNI INZENJER:
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Idejno rjeSenje
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Mladen Petrovi¢, spec.sci.arh. Arhitektonski projekat 1:50
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Osnova 02 02
Sprat |

DATUM IZRADE | M.P.

April, 2022.godine
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